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1. DATE GENERALE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea obiectivului: PUZ ,U.T.R. Lunca Mare”;

o Beneficiar: Primaria Miercurea Ciuc;

e Amplasament: Municipiul Miercurea Ciuc, judetul Harghita, C.F. 66.162;
o Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL;

o Data elaborarii: 10.2022.

1.2.0biectul PUZ
Solicitari ale temei — program

Obiectul major al lucrarii este intocmirea planului urbanistic zonal pentru intreaga UTR in vederea
asigurarii unei restructurari coerente a tesutului urban. Planul Urbanistic General propune
protejarea si valorificarea zonei Nagy Ret - Lunca Mare, in primul rand prin limitarea activitatilor de
constructii si prin accesibilizarea ei ca zona de agrement pariial amenajatad si impunerea de
interdictie de construire definitiva in zona protejata in scopul protejarii habitatului natural pentru
speciile de plante si animale rare existente, concomitent cu viabilizarea zonelor invecinate zonei
protejate prin realizarea urmatoarelor obiective de utilitate publica:

I.  drum de legatura pe axa nord-sud intre sensul giratoriu de la intersectja strazii Lunca Mare
cu bulevardul Timigoarei si str.Ret, pentru a inlesni accesul in zona centrala a municipiului
resedinta de judet si catre spatiile comerciale existente in zona.

ii.  realizarea unor zone dedicate exclusiv sportului in imediata vecinatate a zonei protejate,
pe cat posibil cu interconectare cu acesta din urma.

In subsidiar, Planul Urbanistic Zonal care se va elabora va avea in vedere armonizarea intregii
zone cu zonele invecinate, inclusiv prin inglobarea, cu corectiile necesare, a prevederilor Planului
Urbanistic Zonal “Strada Lunca Mare”, aprobat prin HCL nr. 182 din 27.10.2009:

Este important de mentionat ca beneficiarul doregte ca in acelagi timp cu adoptarea Planului de
Urbanism Zonal ,Nagy Rét-Lunca Mare” Planul de Urbanism Zonal ,Strada Lunca Mare” adoptat
prin hotdrarea consiliului local al municipiului Miercurea Ciuc cu numdrul 182 in data de 27
noiembrie 2009 se abrogd. Astfel si doar astfel vor fi respectate prevederile Planului de Urbanism
General cu privire la delimitarea zonei studiate cu privire la prezenta documentatie de urbanism.

Beneficiarul recomanda, ca Planul Urbanistic Zonal care se va elabora sa fie ghidat pe conceptul
de flexibilitate si multifunctionalitate. Este de dorit ca organizarea interioard a zonei sa prevada
sectorizarea/zonificarea functionala, pentru ca diferitele activitali de agrement, recreative si
sportive sa nu se obstructioneze reciproc si sa aiba un impact cat mai redus asupra echilibrului
ecologic al arealului. Astfel, functiunile de agrement si sportive sa fie concentrate in anumite locatji
ale subzonei studiate.
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1.3.Surse documentare

In cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism elaborate
anterior:
e Planul Urbanistic General al Municipiului Miercurea Ciuc si Regulamentul General de
Urbanism aprobate prin HCL nr. 367/2018;
La baza elaborarii prezentului PUZ stau in principal:

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991,
modificata si republicata, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/199I privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, precum si cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,
printre care se mentioneaza:

- Constitutia Romaniei;
- Codul Civil;

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu completarile si
modificarile ulterioare

- Legea nr. 254/2022 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 si
a altor acte normative

- Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/3.07.2019 privind Codul administrativ;
- Legea nr.33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului
cultural national;

- Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile si
modificarile ulterioare, actualizata;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/22.12.2005 privind protectia mediului;
- Legea nr. 138/27.04.2004 (republicata) privind imbunatatirile funciare;
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietaii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente;

- Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Legea nr.213/1998 privind bunurile de proprietate publica, inlocuit partial de Codul
administrative 2019 si Codul Civil din 2009;
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- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;

La elaborarea prezentei documentatii s-au analizat si interpretat datele furnizate de beneficiarul
lucrarii privind tema de proiectare.

Studii de fundamentare intocmite anterior sau concomitent PUZ:
- Studiu topografic;
- Studiu geotehnic;
- Studiu de fundamentare privind conditile de mediu.
- Studiu de coexistenta (in curs de elaborare)
- Studiu de impact asupra mediului ((in curs de elaborare)

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei in contextul tesutului urban al Municipiului Miercurea Ciuc

Miercurea Ciuc este resedinta si cel mai mare oras al judetului Harghita, judet format pe teritoriul
scaunelor Odorhei si Ciuc, doua dintre cele sapte scaune secuiesti istorice. Scaunul Ciucului se
situeaza in estul Transilvaniei. Zona este locuita inca din epoca de bronz, drept marturie fiind parti
de asezari descoperite in imprejurimile satelor Jigodin si Pauleni Ciuc.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 828 din 11.12.2019, zona studiata prin prezentul PUZ este
incadratd in UTR Lunca Mare_a, b zona naturald cu rol ecologic si de agrement si zona de
activitati aferente zonei naturale, conform PUG municipiul Miercurea Ciuc, aprobat prin HCL nr.
367/2018.

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii zonei studiate, in special partea de nord-est —
UTR ZCP05 - Toplita-Ciuc, este alcatuita din teritoriul ocupat de fostul sat Toplita. Amintit sub
numele de Toplocha in 1567, cu 44 de portj, este presupus ca are o existenta mai veche. Din punct
de vedere religios, este o filiald a Sumuleului, fapt pentru care nu este amintit mai devreme.
Biserica Romano-Catolica se construieste in 1843, iar parohia se desparte de Sumuleu abia in
1908. Termenul de Toplita sugereaza existenta unui izvor de apa minerala calda pe care il si gasim
la extremitatea vesticd a vetrei istorice a satului. Forma satului locuitd in preponderenta de
maghiari catolici, este tipic secuiasca: areolara, cu trama stradala dezordonata. Toplifa se
compune dintr-un singur trup, vechea subimpartire in cvartalul de jos si de sus nu se mai
contureaza. Un cvartal de odinioara, Joita — CsUtortokfalva afost cedat orasului in 1891. Mai tarziu,
abia in 1959, a urmat fuziunea administrativa concreta cu Miercurea Ciuc.

Exista 4 cvartaluri satelit, care nu alcatuiesc o unitate morfologica cu formatiunea de baza: Ciba,
Subpadure, si Valyu, toate desfasurate adiacent drumului spre Harghita. Ca urmare a unui
incendiu devastator din 1896, o parte a satului s-a mutat in cvartalul Ligat, situat la 3,5km spre
vest, adiacent drumului spre Odorhei. Cimitirul vechi se situeaza la extremitatea nordica si este
scos din functiune, iar cimitirul actual a fost infiintat in 1911. Activitatea de baza a localnicilor a fost
cea agrara, acest lucru citindu-se in tesutul urban, in folosirea loturilor si in largirile spatjului
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stradal, largiri destinate adunarii ciredelor. Totodata, toplitenii au jucat un rol important in viafa
comerciala a zonei, fiind carutari de renume.

Cf. Studiul de fundamentare PUG Miercurea Ciuc privind zone protejate cu valoare culturala
deosebitd, pe teritoriul UTR ZCP05 - Toplita-Ciuc se regasesc:

Poarta secuiasca str. Izvorul nr. 33
Biserica Romano-Catolica str Toplita nr. 114
Scoala generala str. Toplita nr. 112
Parohia romano catolica str. Toplita nr. 110
Cimitirul vechi cu constructie votiva str. Toplita fn.
Conacul Lazar Il cu parcul aferent str. Lazar nr. 29
Casa doctorului Mathé str. Toplitanr. 9
Casa Lazar str. Toplita nr.4

Conform Studiului de fundamentare in domeniul protectiei mediului pentru Planul Urbanistic
General 2009-2010 al municipiului Miercurea Ciuc, pe teritoriul UTR Lunca Mare se regasesc
specii vegetale si animale valoroase, facand parte, in acelasi timp, din cel mai mare complex de
mlastini eutrofe din Romania.

Fiind considerat 0 zona mlastinoasa, teritoriul UTR Lunca Mare a fost ferit de expansiunea orasului
la nord de str. Lunca Mare. S-au realizat lucrari de imbunatatiri funciare in anii cresterii industriale
a orasului pentru a pregati expansiunea orasului in aceasta zona. Din pacate, zona a fost o mare
parte afectatd de arderea turbei in anii 1980. Se semnaleaza si faptul ca o problema majora a
zonei este si umplerea acesteia cu deseuri de constructii respectiv restrangerea ei ca urmare a
edificarii unei constructii. Dupa revolutia din 1990, cresterea industriala si economica a scazut, iar
astfel expansiunea orasului catre Lunca Mare s-a oprit.

In ultimii ani, construirea de hypermarket-uri la nord de strada Lunca Mare (Kaufland si Dedeman)
a presupus redeschiderea posibilitatii expansiunii orasului in partea de nord. Astfel, Planul de
Urbanism General in vigoare la data prezentului PUZ, propune protejarea si valorificarea zonei
Nagy Ret - Lunca Mare, prin limitarea realizarii constructiilor, accesibilizarea ei ca zona de
agrement partial amenajata si impunerea de interdictie de construire definitiva in zona protejata, in
scopul asigurarii habitatului natural pentru speciile de plante si animale rare existente, concomitent
cu viabilizarea zonelor invecinate zonei protejate prin realizarea obiectivelor de utilitate publica.

Caracteristicile tesutului urban

Fiind o zona naturala, in zona UTR Lunca Mare, nu sunt prezente constructii pe teren.

Tesutul construit din vecinatatea UTR Lunca Mare este reprezentat de:
- constructii de tip locuinte individuale dispuse de regula izolat pe sit (UTR ZCP05)
- constructii de tip hale si instalatiile aferente pentru zonele hypermarket-urilor la limita de
sud, de-a lungul strazii Lunca Mare.

Ca particularitatj ale sitului, remarcam pe de o parte, faptul ca pe partea nordica a zonei, la limita
5


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

N Total Business Land SRL
,{f : TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
s ¢ ¢ BUSINESS raian 20, £t 1, Alba lulia, AB, 510109
e LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
- T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

acesteia, se afla parcul Rét, zona verde amenajata in perioada 2009-2010 din resurse financiare
atrase de la fondul de mediu, parc in care este situat un izvor de apa minerala si un teren de joaca
pentru copii, iar pe de alta parte faptul ca in vecinatatea sud-estica a acesteia in afara zonei
studiate se situeaza stadionul municipal, care insa din cauza limitarilor din vecinatatea efectiva
este vaduvita de arealul normal de dezvoltare, ceea ce impune necesitatea de extindere a bazei
sportive pe teritoriul prezentului UTR Nagy Rét - Lunca Mare.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul care a generat PUZ (cf. Certificat de urbanism nr. 828/ 11.12.2019) este situat in
intravilanul localitatii (Figura 1).

Terenul reglementat prin PUZ, corespunde zonei incluse in UTR Lunca Mare, cf. PUG Municipiul
Miercurea Ciuc, aprobat prin HCL nr. 367/2018.

Este cuprins intre:
- La nord - str. Rét/ DN12;
- La est - str. Toplita;
- La sud - str. Lunca Mare;
- La vest — Calea ferata a SNCFR;

.

Figura 1: Incadrarea in UAT Miercurea Ciuc
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2.3. Elemente ale cadrului natural

o Relief
Perimetrul se situeaza in partea central sudicad a depresiunii intramontane a Ciucului de Mijloc,
incadrata de muntji Harghita la V si muntji Ciucului la E, unitati morfologice ale Carpatjlor Orientali,
situat in versantul stang al vastei campii aluvionare al vaii Oltului, strabatut de la E la V de péaréaul
Sumuleu.
Terenul prezinta o suprafata aproximativ plan orizontala dar cu slaba inclinare spre vest, fara
accidente naturale sau artificiale majore ale terenului.

e Clima

Avand in vedere pozitia geografica a zonei, dealurile si muntii cu inaltimi ce variaza intre 500 —
1000 m, inchid o zona depresionara si feresc de actiunea fronturilor majore de aer. Clima este
temperat-continentala ce capata o nuanta racoroasa, cu ierni prelungite bogate in zapada si veri ce
au regim scazut de umezeala.

-temperatura medie anuala a aerului este intre 40 si 6° c.

-temperatura medie in luna iulie este de 120, 14° c.

-temperatura medie in luna ianuarie este intre —6° i —8° ¢
Vantul este in strénsa legatura cu circulatia generald a atmosferei si cu condiiile locale ale
reliefului. Frecventa este de 0 — 10 % iar viteza medie anuala de 4 m/s. Durata intervalului de calm
sporeste in perioada de iarnd, mai ales cand se produce fenomenul de inversiune termica.

-inversiunile de temperatura in perioada de iarna se manifesta pe un interval de peste 70

de zile;

-inghetul solului se produce anual pe timp de 160 — 165 de zile;

-cantitatea medie anuala a precipitatjilor este de circa 54 mm;

-in luna iunie: 87,9 mm, in luna februarie: 17,8 mm

-iarna, sub forma de zapada, ninsorile cad pe o durata de 30 -35 de zile.

Durata de stagnare a zapezii creste in raport cu altitudinea reliefului;

Vantul este in stransa legatura cu circulatia generald a atmosferei si cu conditiile locale ale
reliefului. Frecventa este de 0 — 10 % iar viteza medie anuala de 4 m/s. Valorile presiunii de
referinta a vanturilor, conform normativului NP 082/04, mediata pe 10 min. avand 50 ani interval
mediu de recurenta este de 0,6 KPa

¢ Hidrogeologia
Hidrogeologia se caracterizeaza prin prezenta pe intreaga suprafata a unui orizont acvifer. Apa
subterana este cantonatd preponderent in aluviunile grosiere ale luncii Oltului. Datorita faptului ca
la partea superioara exista deasupra turbei un strat de praf argilos slab nisipos, pe alocuri, apele
de pe aceasta intinsa cdmpie nu pot fi drenate corespunzator si apa balteste la suprafata terenului.

In sap&tura deschisa, mai ales in partea vestica a perimetrului, nivelul apei stagneaza la circa —
0,30 m de la suprafatd. NH al apei subterane este in jurul cotei de — 4,50 — 5,00 m in straturile
grosiere de aluviuni, care este in permanentad angrenat in drenajul natural general exercitat de
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valea Oltului asupra intregului versant. In cazul executarii sdpaturilor aceastd apa poate fi evacuats
doar prin epuismente.

Perimetrul este traversat de paraul Sumuleu care capteaza impreuna cu sistemele de canale
create artificial, apele de pe aceasta campie. Zona nefiind folosita si intretinutd dealungul anilor,
aceste canale s-au colmatat si nu mai sunt functionale.

Regimul debitelor de apa se afla sub influenta surselor de alimentare si a conditjilor geologice si
geomorfologice. Scurgerea apelor evolueaza cu debite ce variaza de la un anotimp la altul, iar
debitele medii cele mai mari sunt in luna aprilie, iar cele mai mici in luna ianuarie. Debitele maxime
pot sa survina in orice lund, dar mai ales primavara cand topirea masiva a zapezilor se produce in
timpul unor ploi bogate.

Debitul solid este scazut in aval, pe versaniii vaii vegetatia impiedicand eroziunea solului.
Temperatura medie a apelor curgatoare oscileaza intre 0,5° si 13¢ C.

inghetul apelor se produce incepand din luna decembrie pana in luna martie, in medie 100 — 110
zile pe an. Podul de gheata se formeaza in medie intre 40 si 60 de zile pe an.

Datorita structurarii geochimice a reliefului si continutul chimic al surselor de alimentare, apele
curgatoare sunt incadrate in categoria celor bicarbonatate calcice, dar fara sa prezinte agresivitate
asupra metalelor si al betonului. Nici apele de pe aceasta campie nu prezinta agresivitate.

e Flora sifauna
Foarte caracteristic zonei este intélnirea formelor de relief aplatizate cu cele abrubte. Din punctul
de vedere al biodiversitatii, habitatele caracteristice zonei sunt:
= zonele umezi (ape curgatoare, mlastinile eutrofe)
= habitatele seminaturale create de agricultura traditionald si in special fanetele
montane
» habitatele de munte, padurile dominate de conifere si paduri mixte de fag si molid

Interiorul intregii depresiuni a fost defrisat in secolele trecute, dar vegetatia premergatoare era
probabil fromata din paduri de foioase mixte compuse din Quercus robur, Ulmus glabra, Fraxinus
excelsior, Tilia cordata. Ramasitele sau regenerarea acestor paduri pot fi observate de exemplu in
defileul Jigodin si unele specii tipice apar si in toponimia locald (ca de exemplu Csere). Cadrul
natural al orasului a fost degradat in ultimele cinci decenii, dar inca se remarca prezenta unei
multitudini de habitate naturale si semi-naturale sau habitate cu un potential ridicat de regenerare
care trebuie protejate conform legislatiei de mediu aplicabile si ratiuni de dezvoltare durabila a
orasului.

Fiind o zona mlastinoasa, UTR Lunca Mare are flora si fauna valoroase si oferd un exemplu de
peisaj umed ca posibil element ecologic.

Avand in vedere directivele UE de protejare a diversitatii naturale si de dezvoltare regionala
sustenabild, este imperativ asigurarea protejarii cadrului natural intr-un cadru urban de calitate
corespunzatoare interesului public.
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Conform Studiului de fundamentare in domeniul protectiei mediului pentru Planul Urbanistic
General 2009-2010 al Municipiului Miercurea Ciuc, zona Nagy Ret - Lunca Mare gazduieste specii
vegetale si animale valoroase, facand parte in acelasi timp, din cel mai mare complex de
mlastini eutrofe din Romania.

Dintre speciile protejate amintim.. Crex crex, Porzana porzanci, Gallinago gallinago, Fritillaria
Meleagris Pedicularis sceptrum carolinum, Rana temporaria (Figura 2).

Fritillaria Pedicularis Rana temporaria

Figura 2: Specii protejate identificate in zona de studiu PUZ

2.4. Circulatia

Municipiul Miercurea Ciuc se situeaza la intersectia unor importante axe rutiere nationale in
directiile est-vest si nord-sud. Scheletul de baz& al structurii retelei intraurbane a municipiului se
constituie din segmentele aferente ale drumurilor nationale care traverseaza teritoriul municipiului:

e Drumul DN 12 (E578) - str. Toplita — str. Marton Aron - str. Lunca Mare - str. Bragovului

o Drumul 13A pe traseul str. Harghita, si care indirect se leaga de str. Brasovului

e Drumul DN 12A la limita nordica a municipiului, ca ramificatie a strazii Toplita, fara sa
influenteze structura retelei de strazi interioare.

Strada Lunca Mare, aflata la limita de sud a zonei studiate prin PUZ, se continua la est prin strada
Szé&k, strada care face legatura de la est la vest cu Sumuleu Ciuc. Impreuna cu str. Kosuth Lajos,
str. Lunca Mare reprezinta o axa est-vest a orasului cu un volum de trafic semnificativ.

Odata cu intocmirea prezentului PUZ se realizeaza varianta de ocolire a DN12 (E578) ce leaga de
la nord la sud str. Ret de str. Lunca Mare. Aceasta reprezinta si limita de vest, paralela cu linia
SNCFR, a zonei studiate prin PUZ.
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Fiind in legatura directa cu str. Brasovului, varianta ocolitoare va reprezenta un ax important de
legatura in circulatia in teritoriu pe directia nord-sud.

Trama stradala
Circulatia principala se desfasoara la sud pe strada Lunca Mare, care face legatura zonei studiate
cu restul orasului.

In zona de nord-est se observa o trama stradald mai sinuos dezvoltata, datoritd vechimii tesutului
urban din zona construita protejata Toplita-Ciuc alcatuita din teritoriul ocupat de fostul sat Toplita.
Termenul de Toplita sugereaza existenta unui izvor de apa minerala calda existent in extremitatea
vestica a vetrei istorice a satului. Traficul din acesta trama este preluat de str. Toplita pe limita de
est a zonei studiate si de str. Rét pe limita de nord.

Accesul in zona se poate face in principal:
- de pe str. Lunca Mare prin intersectia dintre Kaufland si statia PECO
- si din strada Rét, la nord, din parcul nou amenajat pentru a gazdui un izvor de apa
minerala.

Accesurile secundare se realizeaza pe latura de est din trama stradala a locuintelor individuale, si
pe latura de vest din soseaua ocolitoare care la momentul realizarii prezentului PUZ a fost
finalizata.

Circulatia pietonala. Circulatia velo. Accesibilitatea persoanelor cu mobilitate redusa

Strada Lunca Mare, strada Toplita si strada Rét dispun prin profilul existent de trotuare largi
separate de spatii plantate, aliniamente plantate, pe anumite tronsoane. Acestea, impreunad cu
plantatiile de aliniament, sunt in stare buna, practicabile pentru persoanele cu mobilitate redusa.

Profilul variantei ocolitoare va fi dimensionat corespunzator normativelor pentru caracteristicile de
trafic ale unui astfel de drum.

in reteaua de strazi secundare care deservesc locuintele individuale, profilul nu a permis
amenajarea unor trotuare foarte incapatoare.

Fluxul pietonal cel mai important se regaseste pe str. Lunca Mare, fiind generat de functiunile
existente in zona. Cele mai multe treceri de pietoni semnalizate se gasesc, de asemenea, pe str.
Lunca Mare si dispun de rampe amenajate.

In momentul actual, din analiza pe teren a situatiei existente, nu s-au regasit piste de biciclete
special amenajate pe profilul strézii Lunca Mare, insa pe profilul strazii Toplita, pe limita de est,
exista pista de biciclete pe trotuarul de est.

Din punctul de vedere al accesibilitatii persoanelor cu deficiente locomotorii, se poate aprecia un
nivel satisfacator la nivelul retelei principale de strazi. In reteaua secundara insa, lipsa rampelor,
existenta unora deteriorate si blocarea trotuarelor cu autoturisme stationate, face dificil accesul cu
carucioare.

Stationare, parcaje
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Din punctul de vedere al functiunilor de comert/ servicii care se regasesc de-a lungul strazii Lunca
Mare, se poate aprecia ca aceastea dispun de amenajari corespunzatoare nevoilor de stationare.
In zona de nord, rezidentiala, ocupata cu locuinte individuale, parcarile sunt rezolvate in incinte.

La nivelul municipiului Miercurea Ciuc, asa cum reiese din PUG si Studiul de trafic realizat pentru
actualizare PUG, numarul de autovehicule parcate in zona centrala este ridicat. Acest lucru este i
rezultatul densitatii de institutii locale si judetene, precum si numarul mare de cladiri de locuit
colectiv. Proximitatea acestor zone functionale a cauzat folosirea comuna nediferentiata a locurilor
de parcare de pe spatiul public. Acest lucru, coroborat si cu lipsa unei parcari publice la nivel
municipal, duce la scaderea calitatii spatiului public.

Transportul public

Zona studiata este deservita si de linii de transport in comun — autobuz pe profilul:
e strazii Hargita: linia 1 rosie, 2 galbena si 3 verde;
e strazii Toplita: linia 3 verde si 4 mov.
Statiile de autobuz sunt, din analiza pe teren, semnalizate si amenajate corespunzator.
Pe profilul strazii Lunca Mare exista, insa, o singura statie de autobuz pentru linia 2, in vecinatatea
intersectiei cu bulevardul Timisoarei.

Jelmagyarazat / Legenda

—M__ Buszmegalls / Statie de autobus
—- e Menetirany / Sensul liniei de autobus

=l Végallomas / Capat de linie

Fontosabb helyi célpontok / Destinatii locale importante
Koziizemek / SC GOSCOM SA

Helykozi buszalomés / Autogara

Vonatallomas / Gara C.F.R.

Sportcsarnok / Sala Sporturilor

Mérton Aron Gimnazium / Liceul "Marton Aron”
Megyehaza / Consiliul Judetean

Sapientia EMTE / Universitatea Sapientia

Vékar Lajos Majégpélya / Patinoarul artificial "Vakar Lajos”
Csiki Jatékszin / Teatrul “Csfki Jatékszin®

Magyar Fdkonzulatus / Consulatul Ungariei

Miké Var / Cetatea "Miké"

Véroshaza / Primaria

Torvényszék / Tribunalul Harghita

Rendérség / Polifia

Megyei Kérhaz / Spitalul Judetean

Kegytemplom / Biserica de pelerinaj
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|
|
|
|
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N
SR\ ==

Figura 3: Harta transportului in comun la nivelul municipiului Miercurea Ciuc
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2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari dintre functiuni:
Conform PUG mun. Miercurea Ciuc, aprobat prin H.C.L. nr. 367/ 2018, zona studiata prin PUZ
se afla in ,Zona Lunca Mare — Nagy Ret”, compusa din UTR-urile:
e Lunca Mare - zona naturala interioara orasului;
e ZCPO05 Toplita-Ciuc - Zona construita protejata Toplita-Ciuc;
e RiM - Zona de restructurare a suprafetelor industriale, feroviare, de gospodarire comunala
— zona mixta;
e UL1 - Zona de urbanizare - Zona locuinte cu regim redus de inaltime;
e L1u-Zona locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar urban;
e L1 -Zona locuinte cu regim redus de inaltime (Figura 4).

*eeee Zona studiata prin PUZ G \
» Zona reglementata prin PUZ
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Figura 4: Zona studiata si zona reglementaté prin PUZ
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Din punct de vedere functional, zona studiata face parte dintr-un ansamblu urban mixt, compus din
UTR Lunca Mare care este instituit prin PUG ca o zona naturald interioard orasului si zone de
locuinte cu regim scazut de inaltime la est si zone de comert (supermarket-uri) in zona de sud.

UTR Lunca Mare se imparte in:

e UTR Lunca Mare_a - zona naturala cu rol ecologic si de agrement. Alei pietonale si pentru
biciclisti, podete, mobilier, amenajari si locuri de odihna, lucrari de protectie a mediului.

e UTR Lunca Mare_b - zona de activitati aferente zonei naturale. Locuinte, functiuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni de turism cu caracter extraurban, functiuni sportive,
functiuni de agrement public, echipamente publice aferente zonelor de locuinte, servicii
aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), functiuni de sanatate, functiuni de
culturd, spatii verzi si plantate de folosinta generala

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Pe suprafata terenului inclus in UTR Lunca Mare nu exista constructii, avand in vedere statutul de
zona naturala protejata propusa spre clasare prin PUG Municipiul Miercurea Ciuc, aprobat prin
HCL nr. 367/2018 si terenul mlastinos, dificil pentru fundare.

In proximitatea zonei de studiu au fost identificate doua tipuri de constructii: constructii de

dimensiuni mari (hypermarket-urile din sudul zonei de studiu) si constructii de dimensiuni mici
(locuintele individuale dispuse izolat).

13


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

N Total Business Land SRL
f’ : TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
t's, o9 ¢ BUSINESS " 1raian 20,Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
W LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
- T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

)

i

Figura 5: Schema spatiilor construite

Riscuri naturale:

Conform PUG Municipiul Miercurea Ciuc, aprobat prin HCL nr. 367/2018, zona din nordul paraului
Sumuleu este incadratd ca zona inundabild din cauza umiditatii crescute a solului, in special in
anotimpurile mai ploioase. Tot din cauza cauza prezentei turbei in solul de la nord de str. Lunca
Mare, de-a lungul anilor s-au realizat lucrari de imbunatatiri funciare.

Prin executarea forajelor geotehnice pe perimetrul in studiu s-a pus in evidenta stratificatia zonei,
si totodata, prezenta depozitelor lagunare. Variatia nivelului hidrostatic este in stransa legatura cu
functionarea corectd a canalelor colectoare de ape pluviale, cu debitul pardului Sumuleu si cu
debitul de precipitatji.

Din cercetarile efectuate pe teren si laborator, conform studiului geotehnic, rezulta ca
amplasamentul studiat se afla intr-o zona joasa de tip lagunar cu formatiuni de turba si maluri pe
grosimi mari cuprinse intre 1,50 m si 2,60 m cu un sistem hidrogeologic inchis, fara posibilitati de
drenare naturald, cu ape aproape de suprafata care adesea baltesc la suprafata terenului.
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Sub acest complex urmeaza un strat de praf argilos slab nisipos in unele locuri, cu urme de
material organic, de culoare cenusie, in starea plastic consistent cu indicele porilor (e) cuprins intre
0,63 si 0,85 si greutatea volumica (v) in jur de 18,50 KN/m3 dupa care urmeaza straturi de nisip cu
pietris sau pietris cu nisip pana in jurul cotei de 5,00 — 5,50 m, urmate de stratul de baza format din
pietrig, din depozitul de terasa al Oltului. Sub aceste formatiuni mai apar straturi argiloase dar la
adancimi ce nu afecteaza sistemele de fundatii. Pe marginea terenului s-au facut umpluturi
necontrolate, iar in urma amenajarilor verticale se vor mai face si alte umpluturi, pentru accesul
utilajelor, intrucat terenul este mai jos decét drumurile de acces.

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste perimetrul
studiat, se va face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr. 575/11.2001: Lege
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone de risc
natural.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale pe o
perioada de referinta viitoare si intr-o zona data, pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc
avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.
1. cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 6, cu o perioada
de revenire de cca. 50 ani;
2. inundatii: aria studiata se incadreaza in zone cu cantitati de precipitatii sub 100 mm in 24
de ore, cu arii neafectate de inundatji, datorate diferentei de nivel fata de cursul de apa.
3. alunecari de teren: aria studiata se incadreaza in zone cu potential de producere a
alunecarilor - scazut, cu probabilitate de alunecare ,foarte redusa”.

Disfunctionalitati:

O disfunctionalitate majora este divizarea orasului si conexiunile deficitare (poduri peste Olt, treceri
peste calea ferata) intre diferite zone, ceea ce duce la o functionare defectuoasa a traficului si la
izolarea unor areale importante.

Se observa o tendinta viitoare de extindere a nucleului central spre nord, catre teritoriul ocupat de
UTR ,Lunca Mare”. Dezvoltarea hypermarketurilor si a functiunilor de servicii de-a lungul strazii
Lunca Mare a generat premiza dezvoltarii antropice catre aceasta zona. Datoritd incadrarii acestei
zone in PUG ca zoné naturala protejatd, aceasta expansiune a orasului a fost momentan stopata.

Domenii Disfunctionalitati

Circulatii Alei de pamant neamenajate
Accesuri nemarcate corespunator
Zone pietonale nevalorificate

Strazi neastfaltate in zona de locuinte

Fond construit In vecinatatea de est se observé locuinte individuale cu regim mic de
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inaltime asezate de regula izolat si discontinuu fata de aliniament.
o Constructiile de pe str. Lunca Mare de tip hale pentru comert en-gros
Protectia mediului | e Depuneri necontrolate de deseuri de constructii si menajere pe laturile
de est si nord-est
¢ |nexistenta unor aliniamente de arbori pe marile artere ce bordeaza zona
o Lipsa accesibilitatii catre zona naturala pentru activitati de loisir

2.6. Echipare edilitara

Din punctul de vedere al utilitatilor, zonele locuite de pe strazile invecinate beneficiaza de utilitatile
necesare functionarii (apa, canalizare, gaze naturale si electricitate). Pentru racordarea
constructiilor care se vor realiza in zona studiata, urmeaza ca aceste utilitati sa se extinda sau sa
se execute alte retele suplimentare, dupa caz.

2.7. Probleme de mediu

Costurile mari legate de fundare, datorate caracteristicilor geomorfologice, favorizeaza pastrarea
acestei zone drept rezerva de spatiu verde, un coridor de patrundere a peisajului natural in oras.
Totusi, noile investitii ar putea crea o bariera intre cartierul de locuinte si peisajul natural Lunca
Mare provocand posibile deficiente de accesibilitate. O provocare este proiectul de amenajare a
Zonei umede Lunca Mare intr-un parc dendrologic, datorita existentei in continuare a unei
suprafete semnificative de teren viran care ar putea diminua deficitul de zone verzi din cartierele de
locuinte colective.
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Figura 6: Scheme de analiza si tendinte de dezvoltare zona verde limitrofa cartierului de blocuri Lunca Mare,
cf. PUG Municipiul Miercurea Ciuc aprobat prin HCL nr. 367/2018

2.8. Optiuni ale populatiei

Turismul, locuirea si administratia sunt cele trei vocatii principale ale orasului. Miercurea Ciuc poate
deveni un loc cu 0 mai buna calitate a viefii. Mediul natural se bucura de o relatie privilegiata cu
natura, de proximitatea elementului natural aproape in fiecare zona rezidentiala. Dezvoltarea in
continuare a acestei relatii oras-natura, extinderea si modernizarea infrastructurii aferente locuirii
(servicii si echipamente publice, nvatamént, agrement si sport). Destinatiile turistice variate -
sportive, cultural-religioase, de tratament prin interconectare pot deveni oferte atractive pentru
vizitatori de-a lungul intregului an, conferind astfel oragului un caracter turistic mult mai accentuat.
Pentru abordarea realistd a acestor deziderate, a fost elaborat un set de elemente de strategie.
Suma acestora, completata cu studii de specialitate amanuntite si permanent actualizatd, sta la
baza unei politici coerente de dezvoltare si trebuie supusa dezbaterii publice.

Planurile de masuri si resursele vor putea fi astfel orientate spre o finalitate bine definita si larg
acceptata de catre comunitatea locala, conditie esentjala in sustinerea unei dezvoltari eficiente si
durabile.

UTR_Lunca Mare prezinta un interes special datoritd dimensiunilor si proximitatii fata de centrul
17


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

N Total Business Land SRL
ﬁf’ : TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
'\: $e%s BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
W LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
- T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

orasului. Fiind 0 zona mlastinoasa, are flora si fauna valoroase si ofera un exemplu de peisaj umed
ca element ecologic.

Valorarea conservativa din punctul de vedere al biodiversitatii este ridicata, ceea ce o recomanda
ca zona naturald protejatd interioara orasului, cu un important potential ecologic, care poate
influenta pozitiv calitatea vietii pentru locuitorii oragului. Un alt rol important al zonei este acela de
separare si protectie a cartierelor rezidentiale Lunca Mare si Toplita fata de principala zona
industriald a orasului. in conditile predominantei vanturilor din directiile vest si nord-vest, Lunca
Mare functioneaza ca si coridor de patrundere a curentilor de aer proaspat in zona centrala a
orasului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluziile studiului topografic:

In urma efectudrii ridicarii topografice, nu au fost evidentiate erori cadastrale. Documentatia a fost
inregistratd in sistemul de proiectie Stereografic 1970 si in sistem de cote Marea Neagra.
Ridicarea topografica s-a realizat pe terenurile cuprinse in zona de studiu si pe terenurile tangente
la zona de studiu. Elementele studiate prin studiu sunt limitele imobilelor, amprentele constructiilor,
tipurile de suprafete minerale si elemente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Concluziile studiului geotehnic:
Tinand cont de rezultatele analizelor de laborator si de solutjile adoptate la constructiile invecinate,
fata de cele de mai sus se recomanda doua solutii de fundare:

1. Fundarea pe chesoane in stratul de praf argilos de culoare cenusie, insa depasind portiunile cu
turba. Presiunea conventionala ce se poate lua in calcul va fi Pconv. = 150-170 KPa pentru
incarcarile centrice de calcul in gruparea fundamentala.

Pentru excentricitati dupa o singura directie se va lua in calcul presiunea efectiva Pef<1,2 Pconv.,
in gruparea fundamentala si Pef<1,4 Pconv. in gruparea speciala. Pentru excentricitati dupa
ambele directii se va lua in calcul : Pef<1,4 Pconv., in gruparea fundamentala si Pef<1,6 Pconv.
in gruparea speciala.

La executarea sapaturilor in chesoane se vor face epuismente dintr-o basa (groapa) sapata la
marginea sapaturii de unde se va face evacuarea apei prin pompare.

2. Fundarea pe perne de balast

Aceastd metoda a fost folositd cu succes la executarea halelor cu structurd metalica, magazinul
Mercur, respectiv structura din beton la magazinul Kaufland si Dedeman aflate in partea S-ca a
perimetrului.

Perna de balast s-a executat prin schimbarea straturilor cu caracteristici geotehnici nesatisfacatori,
mal, turba, pana la limita cu stratul de pietris, pentru fiecare ax in parte, s-au integral de pe toata
suprafata. La baza se executa un strat de blocaj din piatra sparta de dimensiuni mai mari. Stratul
de balast va fi evazat dincolo de conturul exterior al cladirii cu cel putin indltimea pernei.
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Gradul de compactare va fi verificat prin incercari cu placa de presiune. Prin executarea pernei de
balast si schimbarea materialului lagunar, se obtine un teren bun de fundare pe care se pot
executa fundatiile izolate. Calitatea gradului de compactare se va verifica prin incercari ,in situ” cu
placa de presiune, cate o incercare la fiecare 500 m3 compactatj.

In vederea realizarii terenului pentru executarea de platforme betonate si parcari, putem
recomanda doua sisteme de inbunatafire a terenului. Primul este executarea unor coloane de
balast de diametru mare executate prin vibrare, intr-o retea in forma de triunghi echilateral cu
latura de 3,0 — 5,0 m pe o adancime de 2,00 - 2,50 m, dupa care se asterne o perna de balast
compactata. Materialul pus in opera va avea umiditatea optima de compactare de 3 - 5 %. Astfel
se poate ajunge la realizarea unei platforme cu caracteristici geotehnici inbunatatiti. S-au se va
executa o umplutura peste zona lagunara din care s-a evacuat in prealabil apa de suprafata. Dupa
aplicarea unui strat de blocaj din piatra brutd de cariera se vor executa umpluturi de balast in
straturi succesive compactate cu vibrocompactor, peste care inainte de ultimul strat de minim 20
cm de balast stabilizat, se monteaza un geotextil. Prin aceasta se va obtine un teren cu capacitafj
geoportante bune pe care se poate amenaja parcarea.

Examinand rezultatele buletinelor de analiza chimica pentru apa recoltatd din forajele anterioar
executate pe perimetrele invecinate dar legate hirodinamic de acest camp aluvionar, se constata
ca apa subterana, conform STAS 3349-79 nu prezintd caracteristici de agresivitate asupra
betoanelor. Din examinarea penetrarilor dinamice se constata aceasi stratificatie, straturile avand
grad de afanare slab si mediu pana la stratul de nisip cu pietris.

in zona de studiu adancimea de inghet este la — 1,10 m ( STAS 6054-85)

Se va evita executarea lucrarilor pentru infrastructura in perioada lunilor de iarna.

Prin masurile de sistematizare verticald, trebuie sa se evite stagnarea apelor superficiale la
distante mai mici de 10 m in jurul constructiilor.

Tnaintea proiectarii constructiilor pe amplasamentul din P.U.Z., se vor executa studii geotehnice,
separat pentru fiecare locatie, pentru verificarea in detaliu a conditiilor geotehnice de fundare.

Concluziile studiului de fundamentare privind conditiile de mediu:

Lunca Mare prezinta un interes special datorita dimensiunilor si proximitatii fata de centrul orasului.
Fiind o zona mlastinoasa, are flora si fauna valoroase si oferd un exemplu de peisaj umed ca
posibil element ecologic. Costurile mari legate de fundare, datorate caracteristicilor
geomorfologice, favorizeaza pastrarea acestei zone drept rezerva de spatiu verde, un coridor de
patrundere a peisajului natural in oras.

Zona Lunca Mare gazduieste specii vegetale si animale valoroase. Amplasata intre statia
meteorologicd Miercurea-Ciuc si intersectia strazilor Harghita si Lunca Mare, este o zona umeda
cu mlastini/ balti temporare si semipermanente, iar in apropiere, la nord de statia meterologica pe
turbarie se afla un lac mic artificial.

Zona mlastinoasa Lunca Mare este destul de bine conservata si in forma actuala se prezinta ca un
habitat complex si favorabil pentru specii de:

» Pasari: Crex crex, porzana porzana,

*  Pesti: Misgurnus fossilis

« Amfibieni :Rana arvalis, Triturus cristatus, Lissotriton vulgaris, Rana esculenta complex,
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Reptile- Natrix natrix Si
+ Nevertebrate: Lepidurud apus, Eoleptestheria ticinesis, Lynceus brachyurus, Chirocephalus
shandini, Tanymastix stagnalis- singurul habitat cunoscut al acestei specii in Roménia.
Valorarea conservativa din punctul de vedere al biodiversitatii este ridicata, ceea ce o recomanda
ca zona naturala interioara orasului, cu un important potential ecologic care poate influenta pozitiv
calitatea vietii pentru locuitorii oragului. Un alt rol important al zonei este acela de separare i
protectie a cartierelor rezidentiale Lunca Mare si Toplita fatd de principala zona industriala a
orasului. In conditile predominantei vanturilor din directile vest si nord-vest, Lunca Mare
functioneaza ca un coridor de patrundere a curentilor de aer proaspat in zona centrala a orasului.
PUG propune protejarea si valorificarea zonei Lunca Mare, in primul rand prin limitarea activitatilor
de constructii si prin accesibilizarea ei ca zona de agrement partial amenajata.
Pentru UTR Lunca Mare se instituie obligativitatea intocmirii PUZ pentru intreagul UTR. Dupa
aprobarea PUZ, realizarea obiectivelor propuse poate fi etapizata.
UTR Lunca Mare este constituita din urmatoarele subzone, delimitate conform PUG:
* UTR Lunca Mare_a - zona naturala cu rol ecologic si de agrement
« UTR Lunca Mare_b - zona de activitati aferente zonei naturale

Pana la aprobarea PUZ Lunca Mare, se instituie interdictie temporara de construire pentru intreaga
suprafatd a UTR Lunca Mare, cu exceptia zonei cuprinse intre str. Lunca Mare si str. Salciei.
La elaborarea PUZ se vor respecta urmatoarele conditi:

o teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal este UTR
Lunca Mare, delimitata cf. PUG Municipiul Miercurea Ciuc, aprobat prin HCL nr. 367/2018.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG Municipiul Miercurea Ciuc, aprobat prin HCL nr.
367/2018, precum si cele aparute ulterior, sau a caror necesitate reiese din interventia care
genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG Municipiul Miercurea Ciuc, aprobat prin HCL nr.
367/2018 pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor include
obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1,
pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate
publicd aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi
preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate

e obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si machete.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de
construire pe baza PUZ, dupa caz.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament, nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform PUG Municipiul Miercurea Ciuc, aprobat prin HCL nr. 367/2018, terenul reglementat prin
PUZ este incadrat in UTR Lunca Mare, in urmatoarele subzone:
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UTR Lunca Mare_a — zona naturala cu rol ecologic si de agrement
UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei naturale

Cele doua subzone sunt reglementate prin Regulamentul Local de Urbanism, dupa cum urmeaza:
UTR Lunca Mare_a — zona naturala cu rol ecologic si de agrement

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Alei pietonale si pentru biciclisti, podete, mobilier, amenajari si locuri de odihna, lucrari de protectie
a mediului.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR Lunca Mare_a - zona naturala cu rol ecologic si de agrement Se admit functiuni sportive i
dotari de agrement, cu respectarea urmatoarelor conditji:

- lucrarile nu vor afecta habitatele speciilor protejate existente in zona. Pentru evaluarea efectelor
interventiilor, se va elabora un studiu de impact;

- materialele si tehnicile utilizate pentru cladirile anexe de deservire a functiunilor sportive vor
permite demontarea/ indepartarea acestora, fara afectarea solului.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3 - Conditii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ si studiu de impact.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform PUZ si studiu de impact.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ si studiu de impact.

8. CIRCULATII $1 ACCESURI
Nu se permite construirea de strazi. Accesul auto va fi permis exclusiv pentru situatii de urgenta.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu se permite amenajarea de parcaje, cu exceptia accesurilor publice adiacente cailor de acces,
unde vor fi asigurate parcaje pentru vizitatori.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel.

Indltimea maxima a cladirilor nu va depasi 6 m. Nu se admite construirea de subsoluri sau
demisoluri. Prin exceptie, se admit inalfimi mai mari, numai pentru turnuri de observatie a faunei
din zona.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporand si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodatd unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatjilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice dispunerea cablurilor si a instalatjilor de climatizare in locuri vizibile din spatjul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Toate subzonele:

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform PUZ si studiu de impact.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ si studiu de impact.

UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei naturale

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni de turism cu caracter extraurban,
functiuni sportive, functiuni de loisir public, echipamente publice aferente zonelor de locuinte,
servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), functiuni de sanatate, funciuni de
cultura, spatii verzi si plantate de folosinta generald. Exclusiv pentru parcelele riverane strazii
Lunca Mare se permit, suplimentar, functiuni comerciale, funcfiuni administrative, functjuni
financiar-bancare.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1. .
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3 - Conditii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Conform PUZ.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

In situatiile cu regim de construire izolat, cladirile se vor retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei cu o distania minima egald cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

in situatiile cu regim de construire cuplat, cladirile se vor retrage fata de cel putin o limita laterala a
parcelei cu o distanta minima egald cu jumatate din inaliimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Pentru situatiile cu regim de construire compact (insiruit), cladirile se vor alipi ambelor alimite
laterale ale parcelei, dar nu pe 0 adancime mai mare decat 18 m, masurata de la aliniament, dupa
care se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu cu o distanta minima egala cu
jumatate din inalfimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru cladirile de locuinte:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac
exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe
sau spatii de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru cladirile cu alte functiuni:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu media inaltimilor
cladirilor, masurate la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac
exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe
sau spatii de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII $I ACCESURI
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Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Strazile noi vor
respecta profilurile stabilite prin PUG.

Se recomanda amplasarea strazilor de acces carosabil in interioriul zonei, astfel incat accesul
pietonal spre zona naturala a locuitorilor sa nu traverseze strazi. Se recomanda amenajarea de alei
pietonale/ ciclistice in lungul limitei intre UTR Lunca Mare_a si UTR Lunca Mare_b

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatjile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distantd mai mica decat 10 m fata de ferestrele
locuintelor, cf. Ordinului 536/1997, Art. 3.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.

Regimul de inaliime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R,
D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R -
nivel retras). Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

indltimea maxima admis& a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

inltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare
(antene, constructii de orice fel) Reglementarile privind regimul de inaltime si indltimea cladirilor au
caracter definitiv si nu pot fi modificate prin PUZ.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice dispunerea cablurilor si a instalatjiilor de climatizare in locuri vizibile din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Toate subzonele:

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
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Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Se vor asigura prin PUZ spatii verzi dupa cum urmeaza:

- Functiuni administrative: Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatji
neguvernamentale, asociatji, agentii, fonduri etc, sedii de birouri: 10% din suprafata parcelei Toate
celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 15% din suprafata parcelei

- Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei

- Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei

- Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei

- Functiuni de sanatate: Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil Toate
celelalte, cf. Anexei nr.1 la prezentul regulament: 10-15 mp/bolnav - Functiuni de Tnvatamant:
conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant - Functiuni de turism cu caracter
intraurban: 25% din suprafata parcelei

Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi
parcele, se vor asigura spatji verzi in proportie minimé de 20% din suprafata parcelei.

Pentru locuinte se vor asigura spatii libere de folosinta comuna in proportie minima de 10% din
suprafata construitd desfasurata (SCD) la nivel de parcela, dar nu mai putin decat 5% din suprafata
construita desfasurata (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile libere de folosinta comuna nu pot
include in acest sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile,
parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta proprii, cu destinatia Zona verde.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de preferinta in dreptul apartamentelor de
la parterul cladirilor.
Prin PUZ Lunca Mare, spatiile verzi vor fi delimitate ca UTR cu utilizarea Va sau Vs.

14, IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 25%.
Pentru parcelele riverane strazii Lunca Mare se admite un POT maxim de 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 1.
Pentru parcelele riverane strazii Lunca Mare se admite un CUT maxim de 2.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Prezentul PUZ propune restructurarea UTR Lunca Mare in zone verzi specializate, astfel:
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Existent prin PUG Propus prin PUZ
UTR LUNCA MARE UTR LUNCA MARE
e UTR Lunca Mare _a: e UTR Lunca Mare _a1:
zona naturala cu rol ecologic si de agrement Zona naturala protejata
e UTR Lunca Mare _a2:
Zona spatii verzi de agrement si baze
sportive
e UTR Lunca Mare _b: e UTR Lunca Mare _b1:
zona de activitati aferente zonei naturale Zona locuinte si dotari complementare

e UTR Lunca Mare _b2:

Zona dotdri servicii

Planul Urbanistic Zonal propune valorificarea potentialului natural prin:

- amenajarea cu plantatii a spatjilor libere de constructii de pe terenul studiat.

- amenajarea cu spatii plantate aflate pe parcelele locuintelor individuale, in special in zona
retragerii constructiilor fata de aliniament.

- crearea de spatii verzi si plantatii publice, locuri de joaca pentru copii.

- Creare de zone pentru agrement.

- Crearea de zone pentru amenajari sportive si baze sportive.

- Realizarea unei zone naturale protejate cu un impact antropic cat mai mic.

- Pentru constructii si amenajari sportive se va asigura o suprafatd de minimum 30% de
spatii verzi, din care 2/3 pe sol natural.

- Pentru constructiile de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a
terenului.

3.4. Modernizarea circulatiei

Caile de comunicatie
Zona naturald din interiorul UTR Lunca Mare se propune a fi 0 zona impactata cat mai putin de
antropic, astfel incat se propun doar trasee pietonale din materiale ecologice (Figura 7).

Se propune realizarea unei strazi care va face legatura dintre Strada Lunca Mare si Strada Poienii
(DN12), fiind relationate, astfel, zona de sud si zona de nord — Profil 1-1 (Figura 8).

De asemenea, este propusa continuarea strazii din partea de nord a PUZ Tanorok si intersectia

acesteia cu drumul propus in PUZ pe axa N-S, precum este figurat si in reglementarile PUG
Miercurea-Ciuc, in vigoare.
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Pentru o mai buna accesibilitate a zonei cu centrul municipiului, se propune realizarea unui traseu
velo care se va lega de sistemul de piste de biciclete al orasului. De asemenea, profilurile propuse
vor avea in vedere realizarea de piste de biciclete adiacent carosabilului.

Accesuri

Accesurile se vor evita a fi amplasate catre soseaua ocolitoare aflata la vest, cat si din strada nou-
propusa in partea de sud a zonei studiate. Pentru a accesibiliza zona de dotari servicii propusa la
sud, se va crea o strada colectoare cu profil 3-3 (descris mai jos) pentru a prelua traficul generat.

Profiluri transversale caracteristice
Conform plansei reglementari urbanistice, s-au propus urmatoarele profiluri stradale:

Profil traseu pietonal + pista de biciclete - spatiu destinat circulatiei pietonale de 5 metri, pista
de biciclete cu dublu sens de 2 metri si spatiu verde de o parte si de alta;

Figura 7: Profil traseu pigtonal + pista de biciclete
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Profil 1-1 — zon& destinata circulatiei carosabile de 7,0 metri cu dublu sens (3,5 metri pe sens),
spatiu destinat locurilor de parcare cu latimea de 2,5 metri pe partea estica, fasii de spatiu plantat
de o parte si de alta a cate 0,75 m, pisté velo cu dublu sens cu atimea de 2 metri pe partea vestica
a strazii si spatiu destinat circulatiei pietonale de o parte si de alta a strazii, a cate 2 metri. Latimea
totala a strazii va fi de 17,0 metri.

Figura 8: Profil 1-1

Profil 2-2 — zona destinata circulatiei carosabile de 6,0 metri cu dublu sens (3 metri pe sens) si
trotuar de 2 metri pe ambele laturi ale carosabilului. Latimea minima a strazii va fi de 10 metri.

[
|
|
k
3.00 , 300 200
1

Figura 9: Profil 2-2
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Profil 3-3 — zona destinata circulatiei carosabile de 7,0 metri cu dublu sens (3,5 metri pe sens) si
trotuar de 1,5 metri pe ambele laturi ale carosabilului. Latimea minima a strazii va fi de 10 metri.

Figura 10: Profilul 3-3

Profil 4-4 - zon& destinata circulatiei carosabile de 6,0 metri cu dublu sens (3,0 metri pe sens) si
trotuar de 1,0 metri pe ambele laturi ale carosabilului. Latimea minima a strazii va fi de 8 metri.

Figura 11: Profilul 4-4
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Transportul in comun
Zona studiata este deservita si de linii de transport in comun — autobuz pe profilul:
o strazii Hargita: linia 1 rosie, 2 galbena si 3 verde;
e strazii Toplita: linia 3 verde si 4 mov.
Statiie de autobuz sunt, din analiza pe teren, semnalizate si amenajate corespunzator.
Pe profilul strazii Lunca Mare se observa, insa, o singura statie de autobuz pentru linia 2, in
vecinatatea intersectiei cu bulevardul Timisoarei.
Nu se propun extinderi de trasee ale unor linii de transport in comun prin prezentul PUZ.

Parcaje si garaje

Pentru locuintele individuale se va asigura cel putin un loc de parcare in incinta.

Pentru zona de dotari servicii stabilirea necesarului de parcari pentru autovehicule in functie de
caracterul activitatii se va face prin insumarea necesarului de locuri de parcare pentru fiecare
activitate in parte, dupa formula:

NecP = SUM (Padm, Pprod, Pdep, Pcom, Pap, Ptr, Pfsi)

Padm - pentru cladirile, respectiv partile din cladiri cu functiuni administrative (management,
contabilitate, financiar, de personal si alte asemenea) se va asigura un loc de parcare pentru
salariati la fiecare 40 mp de suprafatd construitd desfasurata, prescurtat in continuare KBF, plus
un spor minim pentru persoane externe de 200 mp din KBF. in cazul in care cladirile cuprind sali
de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, cu o capacitate totala de peste 50 de locuri, se
va asigura cate un loc de parcare pentru autocare de 50 de locuri pentru fiecare 100 de locuri,
inclusiv.

Pcom - pentru cladirile, respectiv partile din cladiri cu functiuni de prestare de servicii
tehnice si desfacere de produse si marfuri, (depozitare si vanzare cu amanuntul sau cu ridicata
si amanuntul), cu exceptia celor de alimentatie publica, se va asigura pentru clienti un numar de
parcare dupa cum urmeaza:

Marimea KBF (mp) Pentru o singura unitate Pentru complexuri comerciale
aferenta functiunii de comerciala

desfacere

Pana la 200 mp, 4 locuri, din care unul pentru Nu e cazul

inclusiv persoanele cu dizabilitat]

Pana la 500 mp, 4 locuri, din care unul pentru Nu e cazul

inclusiv persoanele cu dizabilitati + un loc

la fiecare 75 mp, pentru ceea ce
depaseste 200 mp

8 locuri, din care unul pentru
persoanele cu dizabilitatj + cate
2 locuri la fiecare 100 mp, pentru
ceea ce depaseste 500 mp

Nu e cazul

De la 500 mp péna la
1000 mp, inclusiv

12 locuri, din care cel putin doua pentru
persoanele cu dizabilitati + cate un loc la
fiecare 50 mp, pentru ceea ce depaseste
500 mp

22 de locuri, din care cel putin trei pentru
persoanele cu dizabilitatj + cate 2 locuri
de parcare la fiecare 80 mp, pentru ceea
ce depaseste 1000 mp

De la 1000 mp péna la
2000 mp, inclusiv
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Peste 2000 mp Nu e cazul 50 de locuri, din care 5 pentru persoane
cu dizabilitati + 3 locuri de parcare la
fiecare 100 mp, pentru ceea ce
depaseste 2000 mp

Pap - pentru cladirile, respectiv partile din cladiri cu functiuni de unitati de alimentatie
publica se vor asigura pentru clienti doua locuri, plus un loc de parcare pentru fiecare masa
echivalenta. Numarul de mese echivalente se calculeaza prin impartirea locurilor pe scaune,
canapele si alte asemenea la 4, rezultatul rotunjindu-se prin adaugare. Dintre aceste locuri cel
putin unul va fi destinat persoanelor cu dizabilitati. n plus, separat de locurile de parcare rezervate
clientilor, se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate
desfasurarii activitatii. In cazul in care in aceste locatji de alimentatie publici se desfasoara, chiar
si ocazional, evenimente (nunti, reuniuni si alte asemenea), se va asigura cel putin un loc pentru
un autocar de 50 de persoane si in plus cate un loc parcare pentru autocar de 50 de persoane la
fiecare 25 de mese echivalente.

Pfsi - pentru functiuni de sanatate si invatamant se va asigura un loc de parcare la doua
persone angajate, inclusiv cu fractiune de norma, inclusiv colaboratori si alte asemenea si cate un
loc de parcare pentru fiecare 5 clienti estimati (pacienti, studenti etc.). Zona de parcare pentru
personalul propriu va fi separat de cel al clientilor.

Numarul total de locuri de parcare in functie de caracterul activitaii se stabileste prin insumarea
locurilor necesare pe functiuni determinate in conformitate cu cele de mai sus.

Fiecare agent economic este obligat ca in zona accesului public principal sa amenajeze spatii
destinate bicicletelor, de preferinta acoperite. Capacitatea de stocare pentru fiecare caz in parte
este egala cu numarul de total de parcari pentru autoturisme determinat conform regulilor stabilite
in acest sens.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Zonificare functionala - reglementari

Dezvoltarea pe termen scurt, mediu si lung va trebui sa tina cont de relatia privilegiata cu peisajul
natural exterior. Prin PUG Municipiul Miercurea Ciuc, aprobat prin HCL nr. 367/2018, se propune o
structura urbana cu trei arii functionale principale corespunzand totodata si vocatjilor oragului: la
vest 0 zona industriald, de productie cu spatii pentru depozite, spatii de retail, de comert en-gros,
cashé&carry si de ateliere, 0 zona centrala bi/ tripolara (centrul propriu zis, centrul Sumuleu si partial
noul Centru Est) cu functiuni caracteristice, predominant din sectorul tertjiar si servicii publice,
respectiv 0 zona rezidentiala pe latura estica a orasului. Aceste trei componente se integreaza intr-
o entitate urbana coerentd, fiind separate prin zone naturale tampon sau zone de jonctiune: zona
verde Lunca Mare, zona verde tampon de-a lungul liniei de cale ferata, zona Centru Est si dealul
Spitalului. Mésurile de optimizare, reorganizare si reconfigurare - extindere ale traficului se
conformeaza schemei structurale propuse.

Ca zond naturald interioard orasului Miercurea Ciuc, Lunca Mare are un important potential
ecologic si poate influenta pozitiv calitatea vietii pentru locuitorii orasului. Un alt rol important al
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zonei este acela de separare si protectie a cartierelor rezidentiale Lunca Mare si Toplita fata de
principala zona industriala a orasului. In conditiile predominantei vanturilor din directiile vest si
nord-vest, Lunca Mare functioneaza ca un coridor de patrundere a curentilor de aer proaspat in
zona centrala a orasului.

Scopul principal al planificarii zonale este asigurarea unui cadru urbanistic coerent si unitar pentru
dezvoltarea zonei. Pastrarea ca spatiu verde rezerva a zonei Lunca Mare reprezinta o prioritate
pentru compensarea suprafetei insuficiente de spatii verzi la nivelul orasului.

La infiintarea zonelor functionale s-au avut in vedere analiza din teren, cat si prevederile PUG-ului
pentru zona studiata. Asfel, limitele UTR Lunca Mare vor fi preluate din PUG, insa se va schimba
subimpartirea acestuia astfel:

Existent prin PUG Propus prin PUZ

UTR LUNCA MARE UTR LUNCA MARE
e UTR Lunca Mare _a: e UTR Lunca Mare _a1:
zona naturala cu rol ecologic si de agrement Zona naturala protejata

e UTR Lunca Mare _a2:

Zona spatii verzi de agrement si baze sportive
e UTR Lunca Mare _b: e UTR Lunca Mare _b1:
zona de activitati aferente zonei naturale Zona locuinte si dotari complementare

e UTR Lunca Mare _b2:

Zona dotari servicii
Zona spatii verzi

Prevederile Planului de Urbanism General cu privire la spatiile verzi vor fi preluate de catre Planul
de Urbanism Zonal si vor servi ca prevederi minimale.

Prezentul PUZ propune restructurarea unei zone de spatii verzi instituita prin PUG si subimpartirea
in teritoriu a arealului UTR Lunca Mare in zone verzi specializate.

PUZ-ul va fi ghidat pe conceptul de flexibilitate si multifunctionalitate. S-a dorit ca organizarea
interioara a zonei sa prevada sectorizarea/ zonificarea functionald, pentru ca diferitele activitati de
agrement, recreative si sportive sa nu se obstructioneze reciproc si sa aiba un impact cat mai
redus asupra echilibrului ecologic al arealului. Astfel, functiunile de agrement si sportive sa fie
concentrate in anumite locatjii ale subzonei studiate.

Spatiile verzi plantate vor fi amenajate astfel:

- Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului;

32


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

1% o0 ¢ BUSINESS  raian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016

TOTAL Total Business Land SRL

Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216

T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

- Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului.

- pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor;

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

Operatiuni propuse in zona

Obiectul lucrarii:

o Drum de legatura pe axa N-S intre str.Ret si sensul giratoriu de la intersectia strazii Lunca
Mare cu Bd-ul Timigsoarei pentru a inlesni accesul in zona central a municipiului si la
spatiile comerciale existente in zona.

o Realizarea unor zone dedicate exclusiv sportului in imediata vecinatate a zonei protejate,
pe cat posibil cu interconectarea cu aceasta din urma

Cerintele functionale de sport si agrement pentru care se vor identifica locatiile aferente:
o Zona dedicate exclusiv sportului
o Zone mixte de agrement, loisir public si sport, care sa includa alei pietonale si pentru
biciclisti, podete, mobilier urban, amenajari si locuri de odihna
o Zone didactice

Parcelarea in zona rezidentiala: autorizarea executrii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si
a reparcelarilor, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

Front la strada de minimum 18m pentru cladiri izolate

o Adéncimea parcelei de minim 20m pentru cladiri cuplate si izolate (recomandabil 25m)

o Suprafata parcelei de 500mp pentru cladiri amplasate izolat

o Adancimea mai mare sai cel putin egala cu latimea parcelei

o

Parcelele nou realizate se recomanda a fi accesibile de pe strazile de deservire.
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Bilant teritoral pentru terenul reglementat care a generat PUZ

BILANT PROPUNERE - ZONA REGLEMENTATA PUZ
UTR Zona POT | CUT | Rhmax H | Suprafatd(mp) | Suprafata
functionald | max | max max (%)
Zona naturala Ccv 5% | 0.10% P - 420277.6 41.20%
protejata:
UTR Lunca
Mare_a1
Zona spatii verzi de Va 10% 0.1 P - 21090.029 2.07%
agrement si baze Vs 10% | 0.15 P 7m 164865.7 16.16%
sportive:
UTR Lunca
Mare_a2
Zona locuinte si L 30% 0,6 P+1 8m 37341.829 3.66%
dotari P+1+M/R | 12m
complementare: RiM 70% 1.6 P+3+M, | 20m 1361.4 0.13%
UTR Lunca P+3+R,
Mare_b1 D+P+2+M
D+P+2+R
IsP 80% 2.4 P+4+M, | 24 m 26020.36 2.55%
P+4+R,
D+P+3+M
D+P+3+R
Zona dotari servicii: UEt 70% 24 P+3+M, | 20 m 149480.1 14.65%
UTR Lunca P+3+R,
Mare_b2 D+P+2+M
D+P+2+R
s 80% 2.4 P+4+M, | 24 m 44044.9 4.32%
P+4+R,
D+P+3+M
D+P+3+R
Circulatii - 155518.023 15.25%
TOTAL 1020000 100.00%

Prin PUZ se propune o dezvoltare urbana echilibrata in relatie cu arealul natural identificat (Lunca Mare).

Indici urbanistici
Conform P.U.G. zona studiata se afla in intravilanul municipiului Miercurea Ciuc.

34


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

N Total Business Land SRL
) f’ : TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
19 4% BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
W LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016

- T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro
Reqim juridic

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia (terenul ce a generat P.U.Z.) este domeniu privat.
Maijoritatea terenurilor din zona studiata sunt terenuri private ale persoanelor fizice sau juridice.
Terenurile publice administrate de primaria municipiului sunt reprezentate de strazile existente.

Regim economic
Folosinta actuala a terenului ce a generat PUZ este de teren faneata.

Regim tehnic:
Terenurile vor fi caracterizate de urmatorii indicatori urbanistici, in functie de UTR si de zona

functionala in care se incadreaza:

UTR Zona functionald | POT max | CUT max | Rh max H max
Zona naturala protejata: cv 5% 0,1% P -
UTR Lunca Mare_a1
Zona spatii verzi de Va 10% 0,1 P -
agrement si baze
sportive: Vs 10% 0,15 P 7m
UTR Lunca Mare_a2
Zona locuinte si dotari L cf. PUG cf. PUG cf. PUG | cf. PUG
complementare: RiM 70% 1,6 P+3+M, 20m
UTR Lunca Mare_b1 P+3+R,
D+P+2+M,
D+P+2+R
IsP 80% 2,4 P+4+M, 24 m
P+4+R,
D+P+3+M,
D+P+3+R
Zona dotari servicii: UEt 70% 24 P+3+M, 20m
UTR Lunca Mare_b2 P+3+R,
D+P+2+M,
D+P+2+R
Is 80% 2,4 P+4+M, 24 m
P+4+R,
D+P+3+M,
D+P+3+R

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru a crea conditii optime de functionare a investitiei si a asigura utilitatile de toate categoriile la
calitatea impusa de normele UE privind dezvoltarea durabila in functie de context si posibilitati,
acestea se propun a fi rezolvate, in principiu, in cea mai mare parte prin racordarea la retelele
majore existente, folosind in masura posibilitatilor trasee subterane, iar in lipsa acestora prin solutii
proprii.

Solutiile de asigurare a utilitatilor pentru noii consumatori se vor stabili in baza unor proiecte
ulterioare de specialitate care vor fi aprobate de operatorii retelelor de utilitati din zona.
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Alimentarea cu apa
Toate constructiile propuse sa se realizeze in zona se vor racorda la reteaua existenta in zona care

asigura apa potabila, printr-un bransament.

Pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara iar realizarea lucrarilor se
va face cu respectarea conditiilor de protectie a echiparii tehnico-edilitare.

Racordarea individuala a fiecarei constructi se va realiza prin intermediul bransamentelor
individuale care vor fi dotate cu contoare pentru apad potabila agreate de operatorul retelei de
distributie apa potabila in camine amplasate la limita de proprietate.

Canalizare
Preluarea apelor uzate menajere de la constructiile care se vor realiza pe terenul ce a generat PUZ

se va face la o retea de canalizare stradala existenta.

Racordurile vor fi realizate din PVC de scurgere, cu etansare pe garnituri, cu pantd de minimum 2%,
condusa catre caminul de racord la canalizarea stradala existenta.

Colectarea si evacuarea apelor uzate menajere interioare se va face prin coloane de scurgere
pozitionate in bai si bucatarii, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradala prin camine de
racord.

Pentru realizarea racordului la canalizarea menajera se va realiza ulterior un proiect de specialitate.
Proiectarea si executarea lucrarilor de racordare la reteaua de canalizare a apelor uzate se va face
cu respectarea conditiilor de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane
executate in sapatura” care stabileste distantele minime intre refele, de la refele
la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor,
exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare, din care
mentionam :

*Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adéncimea minima de inghef;
*Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatjile
constructjilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua
de alimentare cu apa.

Apele pluviale din incinte vor fi directionate catre sistemul de canalizare supraterane de drenare
existente in aceastd zona. Se va avea in vedere evitarea scurgerii streasinilor sau a apelor
meteorice pe terenurile vecine.

Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua de distributie existentd in zona, printr-un

bransament care va asigura energia electrica la toate imobilele care urmeaza a fi construite in
zona.
Racordarea fiecarui imobil se va realiza prin intermediul unui bransament individual dotat cu un
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post de reglare-masurare amplasat la limita de proprietate, in firida tip agrementata.

lluminatul public pentru aceasta zona este realizat printr-un bransament distinct celor individuale.
Proiectul de bransament se va realiza ulterior printr-un proiect de specialitate ce va fi avizat de
detinatorul retelelor de energie electrica, proiect care, in principiu trebuie sa prevada respectarea
distantelor minime obligatorii stabilite prin Normativul PE 107.

Propunerile din planul urbanistic zonal nu afecteaza retelele de alimentare cu energie electrica si
celelalte instalatii existente.

Alimentarea cu gaze naturale
Pentru fiecare corp de cladire se va executa un bransament individual care va fi dotat cu PRM ce se

va amplasa la limita de proprietate in firide tip agrementate. Avand in vedere destinatia imobilelor de
locuinte individuale, se va propune un regulator aferent fiecarui bransament, ambele amplasate intr-
o firida ce se va monta la limta de proprietate. Din aceste bransamente prin intermediul mai multor
instalatii interioare de utilizare se vor cupla consumatorii existenti in fiecare imobil in parte - respectiv
centrale termice si masini de gatit - acolo unde este cazul. Detaliile tehnice ale bransamentelor vor fi
stabilite prin proiect de specialitate la fazele urmatoare de proiectare, proiect ce se va intocmi
urmare a unui aviz tehnic emis de operatorul retelelor existente in zona, de catre o persoana juridica
autorizatd ANRE, si va fi supus verificarii unui verificator atestat.

La proiectarea bransamentului de gaze naturale se vor avea in vedere prevederile Normativului
NTPEE-2008 in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si
presiune redusa si alte instalatji, constructii sau obstacole subterane ca si protejarea conductelor de
gaze naturale.

Alimentarea cu energie termica
Asigurarea confortului termic in imobilele ce urmeaza a fi construite poate fi realizat si combinat cu

ajutorul de centrale termice cu combustibil gaze naturale si ventiloconvectoare cu alimentare din
reteaua de energie electrica.

Ca si componenta ecologica, se pot folosi panouri solare, fotovoltaice sau pompe de caldura pentru
asigurarea totala sau partiala.

Telecomunicatii

Constructile ce se vor executa in terenul studiat urmeaz& a fi racordate la retelele de
telecomunicatii existente in zond. Se va prefera fibra opticd, avénd in vedere faptul ca aceasta
ofera suportul suficient de performant pentru toate tipurile de semnal (TV, telefonie, date), precum
si datoritd atenudrilor de semnal foarte mici ale acesteia.

Cladirile propuse se pot racorda la cablu de fibrd opticad pentru asigurarea bransamentului de
telefonie, internet si televiziune de la unul sau mai multi dintre operatorii de asemenea servicii
existenti in zona.

Reteaua de telecomunicatii este pozata pe trama stradala existenta. Pe traseul cablurilor interurbane
si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga, dreapta).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
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Depozitarea deseurilor menajere se va face individual pe platforme betonate prevazute cu rigole de
scurgere a apelor meteorice in pubele tip. Datorita faptului c& destinatia imobilelor ce urmeaza a fi
construite este de locuinte individuale, rezulta ca deseurile produse vor fi exclusiv menajere. In
vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate se prevad Europubele echivalent cu
cca. 1 mc gunoi menajer pentru fiecare locuinta sau functiune de dotari servicii.

3.7. Protectia mediului

Planul urbanistic zonal propune organizarea functionald a zonelor in vederea crearii cadrului Si
confortului urban necesar.

Protectia calitatii apelor

Protectia aerului

Alimentarea cu apa potabild se va face din reteaua de apa existenta

in zona va exista sistem de canalizare care va prelua atat apele menajere
cat si pluviale

Apele pluviale de pe aleile de acces vor fi directionate cétre sistemul de
canalizare. Se va avea in vedere evitarea scurgerii streasinilor sau a apelor
meteorice pe terenul functiunilor vecine.

Se recomanda instalarea de centrale termice individuale cu combustibil
gaze naturale. Acest tip de incalzire este in momentul de fatd cel mai
performant din punctul de vedere al costurilor si cel mai putin poluant.
Gazele arse rezultate pot fi factor de poluare a mediului daca emisiile de
componente poluante nu se inscriu in prescriptile Ord. 462/95. Pentru
eliminarea gazelor de ardere sunt contruite cosuri metalice de fum
autoportante prin acoperig. Se va asigura controlul si verificare tehnica
periodica a centralelor termice si a instalatiilor anexe.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Activitatea nu genereaza zgomote si vibratii. Din amplasarea pe teren si
materialele de constructie si finisaje utilizate se vor asigura limitele
admisibile din STAS 10009-82.

Pe perioada executiei nu se vor folosi utilaje si echipamente care sa
produca zgomot si vibratii peste limitele admise.

Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul

Protectia solului si a subsolului

Deseurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate.
Se va incheia cu un operator autorizat contractul de ridicare periodica a
deseurilor.

Retelele de evacuare a apelor uzate nu vor permite pierderile pe sol si in
subsol.
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e Platforma parcarilor si platformele vor fi impermeabilizate pentru evitarea
poluarii solului cu produse petroliere.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
e Nu este cazul.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

e Se vor mentine si intretine in mod corespunzator spatiile verzi publice si
private prevazute in proiect.

e Pentru constructii si amenajari sportive se propun spatii verzi si plantate in
proportie de minimum 30% din suprafata terenului.

e Pentru constructiile de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si gradul de confort, dar nu mai putin de
25% din suprafata totala a terenului.

o Nivelul estimat al zgomotului ambiental se considera ca se incadreaza in
prevederile normelor in vigoare pentru evitarea disconfortului si a altor
efecte nocive asupra populatiei.

Gospodarire deseurilor generate pe amplasament
¢ Din activitatea desfasurata pe amplasament vor rezulta urmatoarele tipuri
de deseuri:
- deseuri menajere - se precolecteaza in pubele tip euro, fiind evacuate
periodic de o firma specializata.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
e Nu este cazul.

Lucrari de reconstructie ecologica
e Nu este cazul

Prevederi pentru monitorizarea mediului
e Pe perioada de executie se vor implementa sisteme de prevenire a riscurilor
unor accidente cu efecte asupra factorilor de mediu: dotari si masuri pentru
instruirea personalului, managementul exploatarii si analiza periodicad a
punerii in practica a propunerii de conformare pentru controlul emisiilor de
poluanti, supravegherea activitatilor de protectie a mediului etc.

Prin solutia tehnicé adoptata de cétre proiectant si prin masurile ce se vor lua pe timpul exploatarii,
factorii poluanti vor fi controlati astfel incat acestia sa se incadreze sub limitele maxime admise de
normele si legislatia in vioare.

3.8. Obiective de utilitate publica
Tipuri de proprietate
Imobilul care a generat PUZ, conform CF: 66162, in suprafata de 32234mp, aflat in intravilan, este
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
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Terenurile din zona studiata prin PUZ se afla in totalitate in intravilanul mun. Miercurea Ciuc i
sunt:
— Domeniu public:
o Terenuri din domeniul public al municipiului - aprox. 11,9ha

— Propietati private:
o Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice - aprox. 139,2ha

Domeniul public al
municipiului

Proprietati private

Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor va fi dependenta de obiectivele de interes public propuse si modificarile
aparute in infrastructura de transport (trasee rutiere, pietonale, modemizari ale tramei stradale,
instituirea de zone de protectie etc.).

Se propun:

e treceri de terenuri din domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice in domeniul public
al municipiului pe traseul tramei stradale propuse si pe amplasamentul parcarii publice
propuse;

e treceri de terenuri din domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice in domeniul privat al
municipiului pe zona naturala protejata nou instituita cu rol ecologic.

Obiective de utilitate publica:

DOMENII CATEGORII DE INTERES

National | Judetean | Local

Institutii publice, servicii, spatii verzi

Realizarea de echipamente publice in zona cuprinsa intre artera nou X
propusa $i str. Lunca Mare

Realizarea unor zone dedicate exclusiv sportului in imediata vecinatate X
a zonei protejate, pe cat posibil interconectate cu aceasta

Realizarea de spatii verzi de agrement de tip parcuri in imediata X
vecinatate a zonei protejate si interconectate cu aceasta
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Cai de comunicatie
Realizarea de trasee pietonale si cicloturistice de legatura intre zonele X
urbanizate care marginesc Lunca Mare, cf. PUG
Modernizarea tramei stradale a zonei de locuinte din partea de vest a X
zonei studiate.
Realizarea unei strazi de legatura intre trama stradala a zonei de X
locuinte din partea de vest a zonei studiate si str. Lunca Mare.
Trasee pietonale din materiale ecologice pentru vizitarea zonei propuse X
ca zona naturala protejata ,Lunca Mare”(coridor ecologic).
Realizarea unei strazi de legatura pe directia N-S intre str.Ret si sensul X
giratoriu de pe str.Lunca Mare intersectie cu bd.Timisoara
Realizarea unei strazi de legatura intre trama stradala a zonei de X
locuinte din partea de vest a zonei studiate si axa N-S propusa anterior

Infrastructura edilitara

Extinderea utilitatilor pe strazile noi propuse | | | X

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Principalele obiective ale prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt:
elimitarea, pe termen scurt, a presiunii imobiliare si prevenirea unor evolutii haotice;

e prevenirea expansiunii necontrolate a orasului in cadrul natural prin instituirea unor limite pe
termen mediu si lung;

eintegrarea dezvoltarii zonei in cea de ansamblu, a intregului oras, corelarea masurilor locale cu
cele supraordonate (retea de infrastructura, spatji verzi, tipologii construite etc.);

« stabilizarea limitei arealului edificat al orasului in directia zonei naturale Lunca Mare;
e rezervarea suprafetelor necesare realizarii unui traseu velo;

Lucrarea isi propune s& identifice si s& favorizeze stabilizarea unui profil urban care s faca din
Miercurea Ciuc un oras competitiv in contextul unei concurente interurbane si interregionale
crescande.

Activarea si valorificarea avantajelor majore date de conjuctura geografica, urbanistica si
economica va avea ca rezultat configurarea “brandului urban”. Miercurea Ciuc este un ,oras
verde”, parte integranta a unui peisaj cultural complex, cu rol administrativ la nivel
judetean-regional.

Planul urbanistic zonal are in vedere atat organizarea armonioasa a zonelor functionale in teritoriul
studiat, cat si asigurarea compatibilitatii acestora cu zonele functionale din vecinatati.
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Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul Local de Urbanism care explica si detaliaza sub
forma de prescriptii Planul Urbanistic Zonal, in vederea aplicarii acestuia.

Dupéa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, prezentul Plan Urbanistic Zonal devine act cu
autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere:
- Elaborarea planurilor DTAC pentru obiectivele din zong;
- Elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare
(daca va fi cazul).

Dupa ce va fi avizat de tofi factorii interesatj, prezentul Plan Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre
Consiliul Local al municipiului Miercurea Ciuc. Dupa aprobare capata valoare juridica oferind
instrumentele necesare de lucru pentru administratia locala si diversi solicitanti pentru autorizatia
de construire.

intocmit,
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